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Kreuzberger Altbau -
zwischen Wrangelkiez
und Gorlitzer Park

Oppelner Straf3e 18
Berlin-Kreuzberg

CAVIREALESTATE.DE
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Oppelner Strafde 18,
Berlin-Kreuzberg

25 ca. 23-112 m?

Einheiten Wohnflache

ab 4.034 € ab 118.000€

Preis / m? Kaufpreis*

- Authentischer Kiezcharakter im Wrangelkiez

= Hervorragende Verkehrsanbindung in zentraler Lage

= Attraktive Wohnungsgrofien

< Wohnungen fir Eigennutzer und Kapitalanleger

-+ Wohnen in einer der gefragtesten Lagen der Hauptstadt

*zzgl. Provision 3,57 % des Kaufpreises inkl. gesetzlicher MwSt.
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Objekt

KAUFEN@CAVIREALESTATE.DE

Ein Haus am Puls von

Kreuzberg

Willkommen in der Oppelner Strafe 18 in Berlin-Kreuz-
berg. Das im Jahr 1910 errichtete, voll unterkellerte
Mehrfamilienhaus prasentiert sich als klassischer Berli-
ner Altbau mit gewachsener Struktur. Es erstreckt sich
Uber mehrere Etagen und umfasst insgesamt 24 Wohn-
einheiten sowie eine Gewerbeeinheit.

Die 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen verfiigen tber Wohn-
flachen zwischen ca. 23 m? und 112 m? und Uberzeugen
durch gut geschnittene Grundrisse, hohe Decken und
ein angenehmes Wohnambiente. Der typische Altbaustil
verleiht dem Gebaude eine zeitlose Ausstrahlung und
unterstreicht den historischen Charakter der Immaobilie.

Die Beheizung erfolgt Gber Etagenheizungen; wesent-
licher Energietrager ist Erdgas. Das Objekt bietet damit
eine solide Basis flr unterschiedliche Wohnbediirfnisse
und Nutzungskonzepte.

Die Liegenschaft befindet sich zudem im Milieuschutz-

gebiet , Luisenstadt. Die grundbuchliche Aufteilung des
Hauses erfolgte im Januar 2015.
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OPPELNERSTRASSE

Altbauarchitektur, vielfaltiger

hbarschaft und urbaner Dynamik
bewahrt Kreuzberg seinen eigenstandigen

und authentischen Charakter.
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OPPELNERSTRASSE 18, 10997 BERLIN

Objekt
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Wohnungsliste

KAUFEN@CAVIREALESTATE.DE

EINHEIT GROSSE ZIMMER LAGE BALKON STATUS N. MIETE N. MIETE/QM PREIS/QM KAUFPREIS
s TE 01 ca. 35,85 m? 1 VH EG Ii. Nein Lene : - 4.166 EUR 149.000 EUR*
({Gewerbe)
s WE 02 ca. 63,81 m? 2 EGre. Nein Vermietet=* 928,00 EUR 14,54 EUR 4.043 EUR 258.000 EUR*
« WE 03 ca. 77,50 m? 3 VH 1.0G . Nein Vermietet** 476,45 EUR B,73 EUR 4.890 EUR 379.000 EUR*
s WE 04 ca. 99,63 m? 4 YH 1.0G re. Nein Vermietet 653,51 EUR 4,56 EUR 4.165 EUR 414.000 EUR*
s WE 05 ca. B9,48 m? 4 VH 2.0G Ii. Nein Vermietet** 706,50 EUR 7.90 EUR 5.018 EUR 449.000 EUR*
e WE 06 ca. 100,54 m? 4 VH 2.0G re. Neln Vermietet 621,24 EUR 6,18 EUR 4.267 EUR 429.000 EUR*
* WE 07 ca. B9.31 m? 4 VH 3.0G Ii. Nein Vermietet** 1.673,20 EUR 17,62 EUR 5.319 EUR 475.000 EUR*
s WE 08 ca. 100,64 m? 4 VH 3.0G re. Nein Vermietet 632,95 EUR 4,29 EUR 4.322 EUR 436.000 EUR*
s WE 09 ca. 112,59 m? 4 VH 4.0G . Nein Vermietet** {.777,60 EUR 15,79 EUR 4.698 EUR 529.000 EUR*
« WE 10 ca. B1,27m? 3 VH 4.0G re. Nein Vermietet**  1.285.47 EUR 15,82 EUR 4.577 EUR 372.000 EUR*
s WE 11 ca. 93,47 m? 4 YH 5 0G. Ii. Nein Vermietet** 1.524,50 EUR 14,33 EUR 4.782 EUR 447.000 EUR*
s WE 12 ca.103.98 m? 4 VH 5 OG. re. Nein Vermietet 629,85 EUR 6,04 EUR 4.280 EUR 445.000 EUR*
« WE 13 ca. 23,57 m? 1 5flg. 1.0G re. Nein Vermietet** 268,00 EUR 15,61 EUR 5.049 EUR 119.000 EUR*
» WE 14 ca. 56,67 m? . 5flg. 2.0G re. Nein Vermietet 507,65 EUR B.97 EUR 4,083 EUR 231.000 EUR*
s WE 15 ca. 59,15 m? 2 QG 5. OG links Nein Vermietet=* 982,32 EUR 16,61 EUR 4.734 EUR 280.000 EUR*

*  z2zgl. Provision 3,57% des Kaufpreises inkl. gesetzlicher Mw5t.

** pesetzliche Kindigungsfristen
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Wohnungsliste

KAUFEN@CAVIREALESTATE.DE

EINHEIT GROSSE ZIMMER LAGE BALKON STATUS N. MIETE N. MIETE/GM PREIS/GM KAUFPREIS
s« WE 146 ca. 4797 m? 2 VH EG Ii. hi. Nein Vermietet** 59B.78 ELR 12,48 EUR 4148 EUR 199.000 EUR™
e WE 17 ca. 52,56 m? 1 QG 1.0G li. Nein Vermietet 278,54 EUR B.bh EUR 4.545 EUR 148.000 EUR*
« WE 18 ca. 26,28 m? 1 QG 1.0G re. Mein Vermietet** 420,00 EUR 15,98 EUR 5,289 EUR 139.000 EUR*
s WE 19 ca: 27,33 m? 1 QG 2.0G re. Nein Vermietet 261,35 EUR ?.56 EUR 4.391 EUR 120.000 EUR™
e WE 20 ca. 57,32 m? 2. QG 3.0G i Nein Vermietet** 720,536 EUR 12,67 EUR 4.745 EUR 272.000 EUR™
o WE 21 ca. 27,81 m? 1 QG 3.0G re. Nein leer Reserviert
« WE 22 ca. 57,41 m? 2 QG 4.0G i Nein Vermietet** 282 23 EUR 16,53 EUR 4.494 EUR 247.000 EUR™
» WE 23 ca. 28.66 m? 1 QG 4.0G re. Nein Vermietet** verkauft
e WE 24 ca. 27,26 m? 1 QG 5. QG re. Nein Vermietet 268,27 EUR 2.17 EUR 4.034 EUR 118.000 EUR*
« WE 25 ca, 52,54 m? 2 QG EG re. Nein Vermietet** 786,08 EUR 14,96 EUR 4187 EUR 220.000 EUR*

*  zzgl. Provision 3,57 % des Kaufpreises inkl. gesetzlicher Mw5t.

**  pesetzliche Kindigungsfristen
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Grundrisse

EG

KAUFEN@CAVIREALESTATE.DE

TE 01

35,85 m* Wohnflache
1 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 02

63,81 m? Wahnfléche
2 Zimmmer
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 16

47,97 m* Wehnflache
2 Zimrner
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 25

52,54 m* Nohnflache
2 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja
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Grundrisse

01. OG

KAUFEN@CAVIREALESTATE.DE
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WE 03

77,50 m? Wohnflache
3 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 04

99,63 m* Wohnflache
4 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 13

23,57 m* Wohnflache
1 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 17

32,56 m? Wohnflache
1 Zimmer
Nein Balkan
Vermietet Ja

WE 18

26,28 m* Waohnflache
1 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja
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Grundrisse

02. OG

KAUFEN@CAVIREALESTATE.DE
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WE 05
89,48 m* Wohnflache
4 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 06

100,54 m* Wahnfléche
2 Zimrer
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 14

56,57 m* Wohnflache
2 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja
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WE 19

27,33 m* Wohnflache
2 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja
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Grundrisse

03. OG

KAUFEN@CAVIREALESTATE.DE
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WE 07

B9.31m? Wohnflache
4 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 08

100,64 m* Wahnfléche
4 Zimmmer
Nein Balkon
Vermietet ja

WE 20

87,32 m? Wehnflache
2 Zimrner
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 21

27,81 m? Waohnflache
1 Zimmer
Nein Balkon
Reserviert
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Grundrisse

04. OG

KAUFEN@CAVIREALESTATE.DE

WE 09

12,59 m? Wohnflache
4 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 10

81,27 m*® Wahnfléche
2 Zimmmer
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 22

59,41 m* Wehnflache
2 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja

WE 23

28,65 m* Waohnflache
1 Zimmer
Nein Balkon
Vermietet Ja
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Grundrisse
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- WE 11 WE 12 WE 15 WE 24

<

E 93,47 m? Wohnflache 68,39 m® Wahnfléche 85,28 m* Wehnflache 29,25 m* Waohnflache
=

S 4 Zimmer 2 Zimrner - Zimmer 2 Zimmer
®

ﬁ MNein Balkon MNein Balken Mein Balkon MNein Balkon
[

=

< Vermietet Ja Vermietet Ja Vermietet Ja Vermietet Ja
»
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Lage

KAUFEN@CAVIREALESTATE.DE
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Mitten im Knotenpunkt
urbaner Mobilitat.

Kreuzberg steht fur urbanes Wohnen mit kreativemn Kiezgefihl
und kultureller Vielfalt. Der Bezirk verbindet zentrale Innenstadt-
lage mit einem lebendigen, offenen Lebensstil und spricht all jene
an, die das authentische Berliner Stadtleben schatzen.

Die Oppelner StraBe liegt im gefragten Wrangelkiez, einem der
charakterstarksten Quartiere Kreuzbergs. Rund um den nahegele-
genen Gorlitzer Park entfaltet sich eine dynamische, gewachsene
Nachbarschaft mit Cafés, Restaurants, Wochenmérkten und klei-
nen unabhéngigen LAden. Nur wenige Schritte entfernt laden das
Spreeufer sowie die Lohmuhleninsel mit ihren Grun- und Wasser-
flichen zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitdten und entspannten
Stunden im Freien ein.

Die nahegelegene Skalitzer Strafie bildet einen zentralen Verkehrs-
knotenpunkt des Bezirks. Von hier aus bestehen optimale Anbin-
dungen Uber die U Bahnlinien U1 und U3 sowie mehrere Buslinien,
wodurch eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt und
angrenzende Stadtteile gewahrleistet ist. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und Kindertagesstatten befinden sich im direkten Umfeld.

So vereint die Lage der Oppelner Strafe 18 urbanen Stadtpuls,
Wasserlage und gewachsene Kiezstruktur im lebendigen Herzen
Kreuzbergs.
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TIPPS

. ‘Zum Friihstiick ins
Good Morning Monday

. Flanieren im
Bergmannkiez

Kulinarischer Stopp im
Restaurant of Eden
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0 Familienausflug zum
Tempelhoferfeld

Shopping in
der East Side Mall

Felerabend Drinks in der
Ciao Ciao Bar

‘81 3SSYHLSHINTILLO
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Allgemeine
Geschaftsbedingungen

KAUFEN@CAVIREALESTATE.DE

§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieflich
der Objektnachweise der Maklerin sind
ausschlieBlich fir den Kunden bestimmt.
Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die
Objektnachweise und Objektinformationen
ohne ausdrickliche Zustimmung der Mak-
lerin, die zuver schriftlich erteilt werden
muss, an Dritte weiter zu geben. Verstaft
der Kunde gegen diese Verpflichtung

und schlieit der Dritte oder eine andere
Person, an die der Dritte seinerseits die
Informationen weitergegeben hat. den
Hauptvertrag ab, so ist der Kunde ver-
pflichtet, der Maklerin die mit ihm verein-
barte Provision zuzlglich Mehrwertsteuer
zu entrichten.

& 2 Doppeltatigkeit
Die Maklerin darf sowohl fir den Verkéufer
als auch flr den Kéufer tatig werden.

& 3 Eigentumerangaben

Die Maklerin weist darauf hin, dass die von
ihm weitergegebenen Objektinformationen
vom Verkaufer bzw. von einem vom Ver-
kdufer beauftragten Dritten stammen und
von ihr, der Maklerin, auf ihre Richtigkeit
nicht Gberpruft werden sind. Es ist Auf-
gabe des Kunden, diese Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen. Die Maklerin,
die diese Informationen nur weitergibt,
lbemimmt fir die Richtigkeit keinerlei
Haftung.

£4 Haftungsbegrenzung

Die Haftung der Maklerin wird auf grob
fahrldssiges oder vorsatzliches Verhalten
begrenzt, soweit der Kunde durch das Ver-
halten der Maklerin keinen Kérperschaden
erleidet oder sein Leben verliert.

§ 5 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fir alle Schaden-
ersatzanspriche des Kunden gegen die
Makler in betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit
dem Zeitpunkt, in dem die Schadenersatz-
verpflichtung auslésende Handlung be-
gangen warden ist. Sollten die gesetzlichen
Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir

die Maklerin zu einer kirzeren Verjahrung
fuhren, gelten diese.

§ & Gerichtsstand

Sind Maklerin und Kunde Kaufleute im
Sinne des Handelsgesetzbuchs, so ist als
Erfillungsort fur alle aus dem Vertrags-
verhaltnis herrihrenden Verpflichtungen
und Anspriiche und als Gerichtsstand der
Firmensitz der Maklerin vereinbart.

§ 7 Verbraucherschlichtungsstelle

Die Européaische Kommission stellt unter
http:/'c.europa.eu/consumers/odr eine
Plattform zur Online-5treitbeilegung zur
Verfugung. Verbraucher konnen diese
Plattform fur die Beilegung ihrer Streitig-
keiten nutzen. Unser Unternehmen ist
jedoch weder bereit noch verpflichtet. an
einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzuneh-
men.

NITH38 (6601 'B1 ISSYHLSYINTILLO

5.21



Haftungsausschluss

KAUFEN@CAVIREALESTATE.DE

Unsere nachstehenden Geschaftsbedin-
gungen werden zusammen mit der Exposé-
Beschreibung Bestandteil der beidseitigen
Vereinbarungen.

&1 Vertraulichkeit

\y Das vorliegende Exposé und die darin
enthaltenen Informationen sind nur fr
den Empfanger bestimmt (nachfolgend
<Auftraggeber”). Sie sind vertraulich zu
behandeln und dirfen Dritten - auch Voll-
machtgebermn oder Dritte, die den Auftrag-
geber beauftragt haben - ohne vorherige
Zustimmung nicht zuganglich gemacht
werden.

w» Im Fall der unberechtigten Weitergabe
dieses Exposees oder der Informationen
aus dem Exposé an Dritte ist der Auftrag-
geber flr den Fall des Vertragsschlusses
durch den Dritten verpflichtet, der CAVI
Real Estate gmbh (hachfolgend .Makler®
genannt) die vertraglich vereinbarte Provi-
sion zu entrichten.

&2 Haftung

.1y Die in dem Exposé enthaltenen Infor-
mationen beruhen ausschlielich auf den
Angaben des Verkaufers. Der Makler haftet
nicht flr die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der im Exposé enthaltenen Informaticnen.
Der Makler hat diese Informationen weder
in tatsachlicher noch in rechtlicher Hin-
sicht Oberprift, soweit die Informationen
nicht offensichtlich unrichtig. nicht plau-
sibel oder sonst bedenklich sind; es wird
empfohlen, insofern gegebenenfalls
Fachleute hinzuzuziehen bzw. Rechtsrat
einzuhalen.

.z Die Haftung des Maklers wird auf grob
fahrlassiges und vorsatzliches Verhalten
begrenzt, sofemn die Pflichtverletzung
nicht zu einer Verletzung des Lebens, des
korpers oder der Gesundheit des Auftrag-
gebers funrt.

§3 Provisionspflicht

.y Der Provisionsanspruch entsteht, wenn
aufgrund des Nachweises oder der Ver-
mittlung des Maklers der Hauptvertrag
wirksam zustande kommt.

L_‘_IDer Provisionsanspruch ist in Hohe der
im Exposé genannten Sétze innerhalb von
10 Werktagen nach wirksamem Vertrags-
schluss und Rechnungslegung durch den
Makler fallig. Im Fall des Verzuges sind im
Verkehr mit Verbrauchem Verzugszinsen
in Hohe von & Prozentpunkten im Verkehr
mit Unternehmern Verzugszinsen in Hohe
von 9 Prozentpunkten, jewells Gber dem
jeweiligen Basiszinssatz der Europdischen
Zentralbank, zu entrichten.

.y Unerhebliche Abweichungen sachlicher,
wirtschaftlicher, finanzieller oder recht-
licher Art schaden nicht und begriinden
weiterhin den vereinbarten Provisions-
anspruch.

«« Weicht der tatsachlich geschlossene
Hauptvertrag inhaltlich von dem Gegen-
stand des Exposees ab, wird aber mit ihm
wirtschaftlich der gleiche Erfolg erzielt.
bleibt der Anspruch auf die urspringliche
Provision bestehen.

\ Der Provisionsanspruch ist auch dann
entstanden und fallig. wenn der Verkauf mit
einer anderen Fartei zustande kommt, mit
der der Auftraggeber in einem besonders
engen personlichen oder ausgepragten
wirtschaftlichen bzw. Gesellschaftsrecht-
lichen Verhaltnis steht.

§4 Provisionspflicht flr nachfolgende Ver-
trége

Schlieft der Auftraggeber innerhalb von 12
Monaten nach Abschluss des Hauptvertrages
einen nachfolgenden Vertrag ab. so ist er zur

Zahlung einer Differenzprovision verpflichtet,

wenn der Inhalt des nachfolgenden Vertrages
ebenfalls Teil des urspringlichen Auftrages
war und vom Makler ebenfalls angeboten

wurde. Ein nachfolgender Vertrag liegt vor,
wenn unter Erweiterung oder Anderung

des urspringlichen Vertragsinhaltes ein
geanderter oder neuer Hauptvertrag zu-
stande kommt (.nachfolgender Vertrag®).
Die Differenzprovision errechnet sich aus
der Differenz zwischen der vereinbarten
Provision flr den Nachweis der Gelegenheit
zum Abschluss des urspringlichen Vertrages
und der vereinbarten Provision fur den Nach-
weis der Gelegenheit zum Abschiuss des
nachfolgenden Vertrages.

§6 Vertragsschluss und Vertragsverhandlung
o, Der Auftraggeber ist verpflichtet, den
Makler bei Verhandlungen mit dem von der
CAVI Real Estate gmbh nachgewiesenen Ver-
tragspartner als ursachlich wirkenden Makler
L nennen.

1 Der Auftraggeber hat unverzlglich zur
Kenntnis zu geben. wann und zu welchen
Bedingungen er einen Vertrag Ober das
Objekt oder lber ein anderes Objekt des
von uns nachgewiesenen Vertragspartners
abschlieBt.

. Der Makler hat Anspruch auf Anwesenheit
bei Vertragsschluss.

., Der Makler hat ebenfalls einen Anspruch
auf Erteilung einer Abschrift des Hauptver-
trages und der getroffenen Nebenverein-
barungen.

§7 Unverbindlichkeit der Angebote

Unsere Angebote sind freibleibend.
Zwischenverkauf bzw. Vermietung und Ver-
pachtung bleiben dem Verkaufer ausdriick-
lich varbehalten, es sei denn, Haftungs-
ausschluss dass hierfir eine gesonderte
Vereinbarung getroffen wird.

§8 Doppeltatigkeit

Der Makler ist berechtigt. auch fir den
anderen Vertragspartner provisicnspflichtig
tatig zu werden. Hierbei kann der Makler

fir beide Parteien als Nachweismakler
oder fir die eine Partel als Vermittlungs-
und fiir die andere Partel als Nachweis-
makler tatig werden.

£9 Keine weiteren Vereinbarungen

Der Auftraggeber bestatigt, dass sonstige
stillschweigende oder mindliche Neben-
abreden liber das Exposé , den Maklerver-
trag und diese Allgemeinen Geschaftsbe-
dingungen hinaus nicht getroffen wurden.

§10 Gerichtsstand

Im Verkehr mit Kaufleuten ist Berlin als
Gerichtsstand vereinbart. Im Verkehr mit
Verbrauchern ist kein Gerichtsstand ver-
einbart.

5§11 Unwirksame Klauseln

soliten eine oder mehrere der vorstehen-
den Bestimmungen ungiltig sein, so soll die
Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen
hiervon nicht beriihrt werden. Soweit
Bestimmungen nicht Vertragsbestandteil
ader unwirksam sind, richtet sich der Inhalt
des Vertrages nach den gesetzlichen Vor-
schriften.

NITH38 (6601 'B1 ISSYHLSYINTILLO
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Kontakt

CAV| Real Estate GmbH

Kaiserdamm 16 - 14057 Berlin

T +49 30 25469202 - F +49 30 25469203
M kaufen@cavirealestate.de
www.cavirealestate.de

DISCLAIMER

Alle abgebildeten Visualisierungen, Grundrisse, Grafen sowie
weitere Angaben geben lediglich einen voriaufigen Planungs- und
Entwurfsstand wieder. Umsetzungsbeispiele kénnen z. B. Sonder-
wiinsche enthalten. Anderungen jeglicher Art bleiben vorbehalten.
Samtliche Angaben in Text und Bild dienen ausschiiefilich der Vorab-
information und stellen weder ein vertragliches Angebot noch die
Zusicherung von Eigenschaftan und Leistungen dar.
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